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PLUT PLAN d.o.o. Save Tekelije 1A, Beograd 
SPORTSKO – REKREATIVNI HOTELSKI KOMPLEKS, k.p.br.: 2050/3, k.o. BARANDA 
IDR – IDEJNO REŠENJE    
BROJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: IDR 00 V 2019 -     
 

0/1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

0 ‐  GLAVNA SVESKA 

Investitor: 

RIBARSTVO  d.o.o, Sakulski put b.b, Baranda 

Objekat:        Sportsko‐rekreativni hotelski kompleks  

Lokacija:        KP 2050/3, KO Baranda 

Vrsta tehničke dokumentacije:    Idejno rešenje ‐ IDR  

Za građenje/izvođenje radova:    nova gradnja 

Projektna organizacija:      PLUT PLAN d.o.o, Ulica Save Tekelije br. 1a, Beograd 

 

m.p.          Odgovorno lice projektanta: 

Ivan Pavićević 

      

 

Glavni projektant:      Ivan Pavićević, d.i.a.   

Br. Licence:        300 7781 04 IKS  

M.p.          Potpis:       

     

Broj dela projekta IDR 03‐XI‐18 

 

Mesto i datum: Beograd, maJ 2019. god. 
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0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

0.1.  Naslona strana glavne sveske 

0.2.  Sadržaj glavne sveske 

0.5.  Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6.  Podaci o projektantima 

0.7.  Opšti podaci o objektu 

  Dodatna dokumentacija 
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0.3. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0 GLAVNA SVESKA 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE 
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0.4. PODACI O PROJEKTANTIMA 

 

0. GLAVNA SVESKA 
 

Projektna organizacija:      PLUT PLAN d.o.o, Ulica Save Tekelije br. 1a, Beograd 

 

Glavni projektant:      Ivan Pavićević, d.i.a.   

Br. Licence:        300 7781 04 IKS  

M.p.          Potpis:       

 

              

1. PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

Projektna organizacija:      PLUT PLAN d.o.o, Ulica Save Tekelije br. 1a, Beograd 

 

Odgovorni projektant:      Ivan Pavićević, d.i.a.   

Br. Licence:        300 7781 04 IKS  

M.p.          Potpis:       
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0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

Tip objekta:  Slobodnostojeći 

Kategorija objekta:  V 

Klasifikacija  pojedinih  delova 

objekta 

100%                121111 poslovna zgrada 

Naziv urbanističkog plana:  Prostorni plan opštine Opova 

 (Opštinski službeni glasnik opštine Opovo br. 03‐7/2016) 

Broj katastarske parcele:  KP 2050/3, KO Baranda 

Brojevi  katastarskih  parcela 

preko  kojih  prelaze  priključci  za 

infrastrukturu: 

KP 2157/1, KO Baranda 

Brojevi  katastarskih  parcela 

preko  kojih  ostvaruju  priključci 

na javne saobraćajnice: 

KP 2157/1, KO Baranda 

PRIKLJUČCINA INFRASTRUKTURU   

Hidrotehnički kapaciteti:  POTREBNI KOMUNALNI KAPACITET  

VODOVOD                                                                                KANALIZACIJA 
potrebna količina vode (l/s)  predviđena količina vode (l/s) 
Q voda za punjenje bazena= 6 l/s Q sanitarne fekalne 

vode= 
35 l/s 

Q sanitarna voda za hotel= 8 l/s Q kišne vode (sa objekta 
i pripadajućih površina)= 

170 l/s 

Q sanitarna voda za kuhinju= 4 l/s Q za praznjenje bazena= 10 l/s 
Q unutrašnja hidrantska 
mreža = 

5 l/s Q drenažne vode= 0 l/s 

Q sprinkler= 22 l/s Q vode posle 
termotehničkog 
tretmana= 

- 

Q spoljna hidrantska mreža= 10 l/s     
Q zalivanje =   5 l/s     
naznačiti 
razdvajanje 
korisnika, 
korisničkih 
celina (glavni i 
individualni 
vodomeri) 

kontrolni 
vodomer 

glavni 
vodomer 

    

glavni   hotel     
glavni   restoran     
glavni   hidranti     
glavni   sprinkler     
glavni   bazen     
glavni   zalivanje     
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navesti karakteristike 
projektnog rešenja: 

  
  

 navesti karakteristike 
projektnog rešenja: 

  
  

Hotelsko-ekreativni centar 
  

toplotna podstanica nema 
retenzija po potrebi 

centralna 
priprema tople 
vode (posebno 
za snestajni i 
adm. deo) 

  ima bazen ima 

bazen   ima   
  
  
  

baštenska 
hidrantska 
mreža 

  ima 

sopstveni 
bunari (za 
protiv požarnu 
vodu ili 
navodnjavanje) 

  po potrebi     

rezervoar (za 
požarnu vodu) 

  po potrebi  navesti potrebna mišljenja/uslove 
  

navesti potrebna 
mišljenja/uslove 

  

sa aspekta sanitarne zaštite 
izvorišta podzemnih voda 

 ima sa aspekta kvaliteta 
upuštanja voda u 
kanalizaciju 

predviđeni 
separatori 
masti i ulja 

 

Elektroenergetski kapaciteti: 

RB  POTROŠAČ 

INSTALISANA 

SNAGA 

(KVA) 

KOEFICIJENT  

JEDNOVREMENOSTI 

JEDNOVREMENA 

SNAGA 

(KW) 

1 KUHINJA  200  0.4  80 

2 RESTORAN  50  0.7  35 

3 GREJANJE, HLADJENJE  160  0.7  112 

4 BAZENI, JAKUZI  100  0.6  60 

5 CAFE  50  0.6  30 

6 RASVETA   50  0.8  40 

7 RESTORAN NA VODI  40  0.6  24 

8 SPA , TERAPIJA , VEŠERNICA 150  0.6  90 

9 SOBE( 48 KOM PO 2 KW)  100  0.4  40 

   UKUPNA INSTALISANA  900 

UKUPNA  

JEDNOVREMENA  511 

Potreban broj brojila: 12 

Telekomunikacioni kapaciteti:  U dogovoru sa operaterom – bežična konekcija 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

Dimenzije objekta:  Ukupns površina parcele:  14 945,00 m2 

  Ukupna BRGP nadzemna:  5 007,00 m2 + 

330m2 ojekat koji se zadržava 

  Ukupna BRGP izgrađena:  6 483,00 m2 + 

330m2 ojekat koji se zadržava 

  Ukupna NETO površina:  5 888,00 m2 

264m2 ojekat koji se zadržava 

  Površina prizemlja:  3  231  m2  novi  obj.  +  170  m2 

postojeci obj. =3 401  m2 

  Površina zemljišta pod objektom:  3  231  m2  novi  obj.  +  170  m2 

postojeci obj. =3 401  m2 

  Spratnost:  Po+P+1+Pk 

  Visina objekta:  13,07 m 

  Nulta kota(kota trotoara)  0.00m/76,85m 

  Kota prizremlja  0.15m/77,00m 

  Venac  88,73m 

  Sleme  89,92m 

  Broj parking mesta:  87PM + 

3PM za autobuse 

Materijalizacija objekta:  Materijalizacija fasade:  Kombinacija  kamena  i 

malterisane fasade 

  Materijalizacija krova:  Crep 

Procenat zelenih površina:    30.5% (4 570 m2) 

Indeks zauzetosti:    23% 

Indeks izgrađenosti:    (3231+888+888x0.6+330)/14945

=0.31 

Garaže:  /  / 

Prdračunska vrednost objekta:  900.000.000 dinara 
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DODATNA DOKUMENTACIJA 

 

‐Informacija o lokaciji 

‐Topografski plan 
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1/1. NASLOVNA STRANA 

PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor: 

PLUT PLAN d.o.o, Ulica Save Tekelije br. 1a, Beograd 

Objekat: 

Stambeno – poslovni objekat 

Lokacija:        KP 2050/3, KO Baranda 

Vrsta tehničke dokumentacije:    IDR  

Oznaka i naziv dela projekta: 

1. PROJEKAT  ARHITEKTURE 

Za građenje/izvođenje radova: nova gradnja 

Projektna organizacija: 

PLUT PLAN d.o.o, Ulica Save Tekelije br. 1a, Beograd 

m.p.          Odgovorno lice projektanta: 

Ivan Pavićević 

      

Odgovorni projektant:      Ivan Pavićević, d.i.a. 

m.p.          Br. licence 300 7781 04 IKS         

   

Broj dela projekta IDR 03‐XI‐18 

Mesto i datum: Beograd, maj 2019. god. 
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SADRŽAJ DELA PROJEKTA ARHITEKTURE 

1.1. Naslovna strana dela projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj dela projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta za deo arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.5.1. Tehnički opis 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.6.1. Tabele površina 

1.7. Grafička dokumentacija 
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1.3. REŠENjE O ODREĐIVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09‐ispravka, 64/10 odluka US, 

24/11  i  121/12,  42/13–odluka  US,  50/2013–odluka  US,  98/2013–odluka  US,  132/14,  145/14  i  83/2018)  i  odredbi 

Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  i  način  vršenja  kontrole  tehničke  dokumentacije  prema  klasi  i  nameni 

objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 23/2015,77/2015 i 58/2015 i 96/2016 ) kao: 

 

O D G O V O R N I P R O J E K T A N T 

 

za  izradu projekta arhitekture koji  je deo projekta  IDR‐a  za Sportsko‐rekreativni hotelski  kompleks, na KP 2050/3, KO 

Baranda, određuje se: 

 

Ivan Pavićević d.i.a ............................................................ 300 7781 04 

 

Projektant: Plut plan d.o.o. Ulica Save Tekelije br. 1A 

 

 

Odgovorno lice/zastupnik: Ivan Pavićević 

 

Pečat:                   Potpis: 

 

                                

 

 

 

 

Mesto i datum: Beograd, maj 2019.god 
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

1.5.1. TEHNIČKI OPIS 

ZA SPORTSKO‐REKREATIVNI HOTELSKI KOMPLEKS NA KP 2050/3, KO BARANDA 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS POSTOJEĆEG STANJA 

 

 

 

 

 

Na lokaciji se trenutno nalaze tri objekta od kojih se jedan zadržava. Objekat koji se zadržava je BRGP 330m2. 

 

 

 

Odgovorni projektant:      Ivan Pavićević, d.i.a. 

m.p.          Br. licence 300 7781 04 IKS   
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TEHNIČKI OPIS PLANIRANOG STANJA 

ZA SPORTSKO‐REKREATIVNI HOTELSKI KOMPLEKS NA KP 2050/3, KO BARANDA 

LOKACIJA 

Projektovani objekat se nalazi na KP 2050/3, KO Baranda, površine 14 945 m2. 

Kolski pristup lokaciji je ostvaren sa severne strane sa postojeće saobraćajnice. 

Uz južnu i zapadnu strani lokacija izlazi na kanal‐vodenu površinu. 

 

POSTOJEĆE STANJE 

Na lokaciji se trenutno nalaze tri objekta od kojih se jedan zadržava. Objekat koji se zadržava je BRGP 330m2. 

 

OPIS PROJEKTOVANOG OBJEKTA 

Objekat je slobodnostojeći. 

Novoprojektovani objekat se sastoji od etaža ‐1, prizemlja, sprata i potkrovlja. 

Osnovna  namena  objekta  je  hotelska  delatnost  sa  prostorima  za  rekreaciju,  medicinske  tretmane,  spa  centrom  i 

zatvorenim i otvorenim bazenom. U smestajnom delu hotela predvidjeno je 44 hotelske sobe i 4 apartmana sa ukupno 

100 kreveta. 

 

SAOBRAĆAJNICE 

Konfiguracija  postojećeg  terena  je  relativno  horizontalna.  Predviđena  su  dva  kolska  prilaza.  U  pravcu  kolskih  prilaza 

formiran  je  protiv  požarni  put  oko  čitavog  objekta.  Kolske  ulaze  na  lokaciji  povezuje  interna  saobraćajnica  uz  čeonu 

fasadu prema ulazu u hotel.  

Uz interne saobraćajnice formirani su parkinzi za putnička vozila i putničke autobuse. 

 

PARTERNO UREĐENJE 

Uz objekat, prema vodenoj površini nalazi se otvoreni bazen, spojen sa unutrašnjim, sa prostorom za korisnike. Između 

otvorenog bazena pa prema obali  formiraju se sadržaki  za sportsko‐rekreativne aktivnosti. Oko čitavog kompleksa, uz 

granicu parcele planirana je staza za trcanje. 

Takodje su planirani i plutajuci sportski sadržaji na vodi. 

Na zapadnoj strani su otvorene terase sa dečijim igralištem. 

 

KONSTRUKCIJA 
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Objekt  je  rađen  kao  klasični  skeletni  sistem  sa  nosećim  armirano  betonskim  zidovima  i  stubovima  na  koji  naležu 

armirano betonsku ploču. Međuspratne arm. bet. ploce su krstaste, debljine 22cm. Opteređćenje se sa ploča prenosi na 

noseće zidove i stubove. 

Objekat je fundiran na temeljnoj ploči dimenzija prema statičkom proračunu. 

Do kote 0.00 svi betonski elementi su od vodonepropusnog betona. 

Krov je predviđen kao, kombinacija kosih armirano betonskih ploča i drvenih elemenata. 

Stepenište i liftovska okna su monolitna. 

 

SPOLJNA OBRADA 

Objekat je u arhitektonskom smislu projektovan u rustičnom duhu sa akcentom na upotrebljene materijale i boje. 

Sastav fasadnog zida je sledeći giter blok ili arm. betonski zid debljine 20cm na koju se postavljaju ploče tvrde mineralne 

vune debljine 15cm koje se fiksiraju čeličnim kišobranima (prema upustvu proizvođača) za zid. Završna obrada je malter 

na rabicu d=3cm, bojen u različitim tonovima po izboru projektanta. 

U visini hidroizolacije po celom obimu objekta a u širini sloja mineralne vune ugrađuje se Z 

perforirani aluminijumski zaštitni profil. Takođe se zbog zaštite od oštećenja na uglovima zgrade  i uglovima kod ulaza 

predviđa  ojačanje  u  sloju  plemenitog maltera  u  vidu  plastičnih  perforiranih  L  profila  30/30mm. Ograde  na  fasadi  su 

kombinacija pune ograde i bojenih čeličnih profila u tonu po izboru projektanta. 

Spoljna fasadna aluminarija je od plastificiranog aluminijuma. 

Zastakljenje  prozora  i  vrata  je  termopan  staklom  6+12+4 mm. Ulazna  vrata  u  objekat  i  su  od  sigurnosnog  (kaljenog) 

stakla, klizna, sa dvoje krilnih vrata u sličaju požara . 

Horizontalni oluci , olučne vertikale opšivke venaca, dimnjaka i vertikala su od bakarnog lima. 

Pergole su kombinacija betonskih i drvenih elemanata. 

Nagib krova je 18°. 

Krovna konstrukcija bazena je kombinacija betona i elemenata od lalolameliranog drveta. 

Krov je betonski crep. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

Svi  pregradni  zidovi  su  od  šupljeg  bloka  debljine  15  cm.  Obziđivanje  oko  vertikala  i  šund  kanala  su  od  pune  opeke 

d=7cm. Zidovi od giter bloka, šupljeg bloka i opeke su malterisani a zatim gletovani i bojeni posnom bojom. 

Zidovi u kupatilima i kuhinjama su obloženi keramičkim pločicama u tonu po izboru projektanta. Visina oblaganja zidova 

u kupatilu i WC je do plafona, a u kuhinji do visine 1.6m. 

Unutrašnja stolarija je drvena, bojena u boji i tonu po izboru projektanta. 

Unutrašnja  obrada  podova  je  izvedena  u  skladu  sa  namenom prostorija:  kamene ploče  ili  keramičke  pločice  lepljene 

preko  cementne  košuljice  u  zajedničkim  prostorima  za  goste,  u  mokrim  čvorovima,  kuhinjama,  hotelskoj  kuhinji, 

garderobama, spa i bazenu. 
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Završni podovi na terasama su keramičke pločice otporne na atmosferske uticaje. 

Pod u stepeništu je granitna keramika ili kamen. U hodnicima spratova, kancelarijama kao i u sobama je etison 

Plafoni su od gips kartonskih ploča, gletovani i bojeni po izboru projektanta. 

 

HIDRO, TERMIČKA I ZVUČNA ZAŠTITA 

Hidroizolacija  je predviđena na svim mestima koja se trebaju  izolovati od prodora vode, kao  i  terase  i krov objekta. U 

stanovima su predviđene hidroizolacije u podovima svih sanitarnih prostorija. 

Termoizolacija u svim obodnim konstrukcijama je predviđena prema proračunu termičke zaštite. 

Zvučna izolacija je predviđena prema proračunu zvučne zaštite, a svi podovi u smeštajnim 

prostorijama se rade kao plivajući podovi. 

 

INFRASTRUKTURA 

Grejanje  i hlađenje  je kanalsko, sa ubacivanjem toplog  i hladnog vazduha, kombinacija toplotnih pumpi voda‐vazduh  i 

voda‐voda (sonde). 

Prostor u podzemnoj etaži rešava se podnim grejanjem. 

Slaba i jaka struja, kao i oprema sadržaja je predviđenja u skladu sa propisima i kategorizaciji za objekte ovakve namene. 

Objekat se priključuje na sistem lokalne vodovodne mreže. 

Otpadna vode iz objekta se tretiraju pre nego što se ispuste u septičku jamu ili vodotok. 

Potrebno je da odvodi atmorsferske vode pre ispusta sadrže taložnike i separatore ulja. 

Uz internu saobraćajnicu je predviđeno mesto za odlaganje i odnošenje smeća. 

 
Odgovorni projektant:      Ivan Pavićević, d.i.a. 

m.p.          Br. licence 300 7781 04 IKS   
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 
 

OBRAČUN BRUTO POVRŠINE OBJEKTA 

 

ETAŽE                 BRGP (m2)

 

Podrum 

SPA centar, rekreacije, tretmani, tehnička 

prostorija 

 

1 476,0 m2 

 

Prizemlje   3 231,0 m2

I sprat   888,0 m2

Potkrovlje (888,0 x 60%)    532,8 m2

 

Ukupna BRUTO razvijena građevinska 

površine podzemnih etaža objekta 
1 476,0 m2 

 

Ukupna BRUTO razvijena građevinska 

površine nadzemnih i korisnih podzemnih 

etaža objekta po urb. kriterijumu 

4 651,8 m2 

 

Ukupna BRUTO razvijena građevinska 

površine nadzemnih i podzemnih etaža 

po SRPS‐u 

6 483 (NOVI OBJ.) + 

330 (POSTOJECI OBJ.) 

=6 813 m2 
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Uporedni pregled ostvarenih i zadatih urbanističkih parametara na parceli 

 

 

Parametri 

 

Ostvareni parametri  Zadati parametri 

Površina građ. parcele  14 945,00m2  14 945,00m2 

Spratnost objekta  Po+P+1+Pk  P+1+Pk 

Maksimalna BRGP 

(nadzemnih etaža) urb. 

kriterijum 

4 651,80m2 

+ 330 m2 objekat koji se 

zadrzava 

31 384,50m2 

Indeks izgrađenosti    

(nadzemnih etaža) 
0.31  2.1 

Površina pod objektom 

3 870 m2 novi obj. 

+ 170 m2 obj. koji se zadrzava 

=4 040 m2 

10 461 m2 

Stepen zauzetosti       27%  70%  

Stepen zauzetosti podzemnih 

etaža     
9.8% (1 476 m2)  / 

Broj parking mesta  87 PM+3 PM ZA AUTOBUSE  / 

Procenat zelenih površina na 

parceli 
30.5%  30% 

Maksimalna kota prizemlja   0.2m  0,2m 
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0.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

Sadržaj: 
 
LIST  PRILOG 
 
01 Situacija na satelitskom snimku   R 1 : 5 000 
02 Situacija sa premerom    R 1 : 1 000 
03 Situacija sa premerom    R 1 : 500 
04 Situacija sa osnovom prizemlja   R 1 : 500 
05 Situacija sa osnovom podruma   R 1 : 500 
06 Situacija sa osnovom sprata   R 1 : 500 
07 Situacija sa osnovom krova   R 1 : 500 
08 Osnova prizemlja     R 1 : 250 
09 Osnova podruma     R 1 : 250    
10 Osnova sprata     R 1 : 250 
11 Osnova potkrovlja     R 1 : 250 
12 Osnova krova     R 1 : 250 
13 Poduzni preseci kroz lokaciju i izgledi   R 1 : 500 
14 Presek 1-1      R 1 : 250 
15 Izgledi sa presekom 2-2    R 1 : 250 
16 Izgledi sa presekom 3-3    R 1 : 250 
17 Izgledi       R 1 : 250 
18 Numerička dokumentacija 
19 3  D – SITUACIJA     R 1 : 500 
20 3  D 
21 3  D 
22 3  D 
23 3  D 
24 3  D 
25 3  D 
26 3  D 
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